) UMOWA UDOSTEPNIENIA
NIERUCHOMOSCI NAPOTRZEBY CZASOWEGO ZAJECIA TERENU

zwana dalej: ,,Umowg”, zawarta w dniu 6.10.2025 r. w Sanoku, pomigdzy Stronami:

/-/ Powszechng Spéldzielnia Spozywcéw w Sanoku, pod adresem: 38-500 Sanok, ul.
Sienkiewicza 1, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego w Rzeszowie pod numerem KRS:
0000104234, NIP: 6870005527, Regon: 001031037,

zwana dalej: ,,Udostepniajacym”,

a reprezentowang przez:

- Ryszard Motczan — Prezes Zarzadu,

- Renata Sidorska — Z-ca Prezesa

a

/-/ Sanockim Przedsi¢biorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. z siedzibg w Sanoku,
pod adresem: 38-500 Sanok, ul. Jana Pawla II 59, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy, pod numerem KRS: 0000118475, NIP:
6870005556, Regon 370301150,

zwanym dalej: ,,Inwestorem”,

a reprezentowanym przez:

- Tomasz Mazurkiewicz — Prezes Zarzadu

- Anna Kornecka — Cztonek Zarzadu,

o tresci nastepujacej:

§1.
1. Udostepniajacy o$wiadcza, ze:

a) posiada udokumentowane prawo wiasnosci nieruchomosci stanowigcych dziatki
o numerach ewidencyjnych: 1270/2, 1270/3, 1270/5, 1276/2, w obrgbie Nr 0001
Sroédmiescie Sanok, polozonej w Sanoku przy ulicy Kolejowej 5, w dalszej
czesci Umowy okreslanej jako ,,Nieruchomo$¢” lub ,,dzialka”;

b) nieruchomos$¢ jest zabudowana dwoma budynkami: piekarnig ,Jubilatka™ oraz
budynkiem handlowo-ustugowym, w ktérym znajduje si¢ hurtownia
~SOKOLOW”.

2. Inwestor oswiadcza, ze:

a) na przedmiotowej Nieruchomosci realizowal bedzie zadanie inwestycyjne pn.
,,Rozbudowa systemu cieptowniczego miasta Sanoka polegajaca na potgczeniu
sieci cieplowniczej przy projektowanym budynku Elektrocieptowni Posada na
dzialce nr 2141 obreb Posada, z siecig cieptlownicza na dzialce nr 1200/33 obreb
Srédmiescie wraz z wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw sieci cieplowniczej
w rejonie ul. Beksinskiego 1 Lipifiskiego w Sanoku”, zwanej dale;j:
~Inwestycja™).

b) realizacja rob6t budowlanych w ramach Inwestycji wymaga czasowego
wykorzystania Nieruchomo$ci (lub jej czgéci) 1 niezbgdnych terenow
bezposrednio przylegtych do Nieruchomosci;

¢) Nieruchomo$é wykorzystywana bedzie przez Inwestora wylacznie na potrzeby
prowadzenia prac okreslonych w lit. a)

§ 2.

1. Udostepniajacy wyraza zgode na czasowe zajecie przez Inwestora Nieruchomos$ei na
potrzeby realizacji Inwestycji.
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2. Strony ustalajg, iz prowadzona Inwestycja nie moze w zaden sposob utrudniaé

funkcjonowania hurtowni ,,.SOKOLOW” w szczegélnosci ograniczaé dojazd do
budynku, a przy tym na kazdym etapie realizacji Inwestycji zapewniona musi by¢ tez
mozliwo$¢ dojazdu do garazy usytuowanych na dziatce nr 1270/3.

W zwiazku z koniecznoscig demontazu 2 sztuk garazy na czas prowadzonej Inwestycji
0 planowanym wejsciu na teren dziatki nr 1270/3 Inwestor poinformuje pisemnie
Udostepniajacego z 3-miesigcznym wyprzedzeniem i jednoczesnie okresli okres
wylaczenia tych garazy z uzytkowania.

§ 3.

. Inwestor zobowigzuje si¢ wykonaé¢ zobowigzania opisane w niniejszej] Umowie, {j.

prace stanowiace Inwestycje oraz przywrdcenie Nieruchomosci do stanu pierwotnego
(opisanego w niniejszej Umowie) w sposob zgodny z przepisami prawa (w tym
zgodnie ze sztukg budowlang), zasadami wspoélzycia spotecznego, a przy tym wedlug
zasad BHP i p.poz., jak rowniez uzywajgc materialow, maszyn i urzadzen bedacych
w jego dyspozycji. Inwestor o$§wiadcza, iz dysponuje koniecznym dla realizacji
Umowy potencjalem maszynowym, ludzkim, finansowym 1 organizacyjnym, a takze
posiada wiedze, doswiadczenie 1 odpowiednie kwalifikacje do nalezytego wykonania
zobowigzan przyjetych na podstawie Umowy i nie istniejg zadne przeszkody prawne
i faktyczne uniemozliwiajace lub utrudniajgce mu wykonywanie przyjetych w niej
zobowigzan.

. Inwestor zobowigzuje si¢ stosowaé materialy o odpowiednich parametrach, ktére bgda

odpowiada¢ wymogom Ww obowigzujacych przepisach prawa, w zakresie
dopuszczalnodci ich stosowania tzn. posiadania wymaganych atestow, certyfikatow.

§ 4.

Inwestor ma prawo powierzenia wykonywania robot budowlanych na udost¢pnionej
Nieruchomosci podwykonawcom zgloszonym w ramach niniejszej Umowy
z Inwestorem, o czym poinformuje niezwlocznie Udostepniajacego.

Inwestor odpowiada za dziatania lub zaniechania oséb przy pomocy, ktorych bedzie
niniejsza Umowe wykonywal, jak za dziatania lub zaniechania wlasne.

§ 5.
Zajecie Nieruchomosci, w tym przeprowadzenie przez Inwestora prac, o ktorym jest
mowa W niniejszej Umowie, oraz doprowadzenie Nieruchomosci do stanu
pierwotnego (opisanego w Umowie) nastapi w okresie od ............ccoveeuinnnnnns r. do
............................ r., przy czym doprowadzenie do stanu pierwotnego bedzie
polega¢ na wykonaniu prac i czynnosci, o ktorych jest mowa w § 7 ust. 4 Umowy.
W uzasadnionym przypadku Inwestor moze wnioskowa¢ do Udostgpniajgcego
o przedtuzenie lub skrocenie okresu zajecia Nieruchomosci, a to poprzez
przedstawienie stosownego projektu aneksu do niniejszej Umowy.
W przypadku korzystania z udostepnionej Nieruchomoéci niezgodnie
z postanowieniami Umowy, Udostepniajacy ma prawo zgdac jej natychmiastowego
zwrotu.

§ 6.

Majac na wzgledzie spoleczny cel Inwestycji, ktéra bedzie prowadzona przez Inwestora,
Strony uzgadniaja, ze udostepnienie Nieruchomosci bedzie nieodplatne.

87
Strony potwierdzaja, iz dla potrzeb czasowego zajecia Nieruchomodci Inwestor
dokona przed jej przejeciem inwentaryzacji zajmowanej Nieruchomosci, w tym czg¢sci
sktadowych i przynaleznosci oraz znajdujgcych si¢ na nim skladnikéw majatkowych.
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Protok¢t z inwentaryzacji wraz z odpowiednig dokumentacja fotograficzng stanowi
Zalgcznik nr 1 do Umowy.

Przekazanie Nieruchomosci Inwestorowi nastgpi na podstawie protokolu przekazania
Nieruchomos$ci. Obustronnie podpisany protokot przekazania jest warunkiem
niezbednym do rozpoczecia prac przez Inwestora. W protokole tym zostanie
uzgodniony przez Strony faktyczny termin i zakres wykonania robot w obrgbie
przedmiotowej  Nieruchomoéci oraz  sprecyzowane  szczegdlowo  czgdci
udostepnianych dzialek. Protokét ten stanowi¢ bedzie Zalgeznik nr 2 do Umowy.
Zwrot wykorzystanej przez Inwestora Nieruchomosci Udostepniajgcemu nastgpi na
podstawie  protokotu  odbioru. Inwestor ma obowigzek  poinformowac
Udostepniajacego o proponowanym terminie odbioru Nieruchomos$ci z minimum 7-
dniowym wyprzedzeniem, a przy tym z takim wyprzedzeniem, aby zostal zachowany
termin koncowy, o ktérym jest mowa w § 5 ust. 1 Umowy. Protokét ten stanowic
bedzie Zalgcznik nr 3 do Umowy.

Warunkami przyjecia przez Udostepniajacego zwrotu Nieruchomosci sg (i muszg one
by¢ spetnione lacznie):

a) przywrécenie Nieruchomo$ci oraz niezbgdnych terenéw bezposrednio
przyleglych do Nieruchomosci (w tym rowniez w zakresie: stanu ogrodzen
i innej pozostalej infrastruktury) przez Inwestora do stanu sprzed rozpoczecia
przez Inwestora rob6t budowlanych i innych prac;

b) w przypadku braku mozliwosci przywrdocenia Nieruchomosci lub terenow
przyleglych do Nieruchomosci do stanu sprzed rozpoczecia robot budowlanych
i innych prac, wyplata przez Inwestora wskazanego przez Udostgpniajgcego
pienieznego odszkodowania odpowiadajacego wartosci poniesionych z tego
tytulu szkdd;

c) naprawa przez Inwestora innych wyrzadzonych przez niego szkdd,
spowodowanych prowadzonymi na Nieruchomosci oraz na terenach przylegtych
do Nieruchomoséci robotami budowlanymi i innymi pracami lub powstatych
w zwigzku z nimi;

d) wykonanie przez Inwestora: ulozenia kostki brukowej z obrzezami oraz kostki
odbojowej przy $cianie budynku i wykonania odcinka drogi szutrowej na
odcinku istniejgcego ciagu komunikacyjnego (drogi wewngtrznej) objetego
przedmiotowymi robotami budowlanymi i innymi pracami a to wedtug szkicu na
mapie ewidencyjnej stanowigcego Zalgeznik nr 4 do Umowy.

§8.
Inwestor ponosi petng odpowiedzialno$¢ wobec Udostepniajacego i osob trzecich, za
wszelkie szkody wyrzadzone przy wykonywaniu robot budowlanych i innych prac na
udostepnionej Nieruchomosci i terenach przyleglych.
Inwestor o$wiadcza, ze dotrzymal nalezytej i szczegdlnej w tym przypadku
staranno$ci w zakresie oceny stanu Nieruchomosci i terenéw przyleglych, na ktére
oddziatywaé moga lub beda oddzialywaé roboty budowlane i inne prace. Skutki
ewentualnych niedopatrzen obcigzajg wylacznie Inwestora.
Inwestor zobowigzany jest do posiadania, przez caly okres trwania Umowy,
ubezpieczenia: (a) od ryzyka budowlanego, (b) od odpowiedzialnodci cywilnej, a przy
tym zapewnia, ze wszelkie szkody wyrzadzone robotami budowlanymi i innymi
pracami, niedbatoscia, brakiem staranno$ci mogg by¢ pokrywane w ramach tych polis.
W przypadku zaistnienia jakichkolwiek szkéd wyrzadzonych wskutek dziatan Iub
zaniechania Inwestora a spowodowanych robotami budowlanymi lub w zwigzku
z nimi, Udostepniajacy zobowigzany jest niezwlocznie, to jest nie pozniej niz 24
godziny od zaistnienia szkody, powiadomi¢ Inwestora.

. Inwestor przejmuje pelng odpowiedzialno$¢ materialng za wszelkie szkody zaistniate

w toku realizacji Umowy z przyczyn lezacych po jego stronie.
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6. W przypadku powstania szkody na rzecz 0sob trzecich Inwestor zobowigzuje sig do jej
pokrycia w pelnej wysokosci.

7. Wszelka odpowiedzialno$¢ Inwestora regulowana jest zasadami ogélnymi przepis6w
prawa, w tym postanowien Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem jednak
profesjonalnego charakteru zobowigzan Inwestora opisanych w Umowie, a takze
profesjonalnego charakteru dziatalnosci Inwestora.

§9.

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowiefi j Umowy mogg nastapi¢ wylacznie za
zgodg obu Stron wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strony nie
moga powolywac si¢ na ustalenia pozaumowne.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg beda mialy zastosowanie przepisy
prawa obowigzujgcego w Polsce, w tym postanowienia Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory mogace wyniknaé na tle wykonywania Umowy po bezskutecznym ich
polubownym rozpatrzeniu przez Strony, podlegaja rozstrzygnieciu przez sad
powszechny wlasciwy dla Udostepniajgcego.

4. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia wynikajace z Umowy, Strony maja
obowigzek dorgcza¢ sobie nawzajem listem poleconym z potwierdzeniem odbioru na
wskazane na wstepie adresy. Przesytke nadang pod adresy podane na wstepie Umowy
(a w razie ich zmiany, te adresy, o ktérych powiadomiono na pi$mie drugg Strong),
uznaje si¢ za dorgczona, jezeli adresat mogt si¢ zapoznaé z jej trescig bez wzgledu na
to, czy zostala ona przyjeta, zwrdcona, awizowana, czy tez odmowiono jej przyjecia
z jakichkolwiek przyczyn. Za dzien doreczenia uznaje si¢ dzien wskazany przez
wiasciwy urzad pocztowy jako dzien dorgczenia, drugiego awizowania lub odmowy
przyjecia przesylki. O wszelkich zmianach adresu Strony sg obowigzane natychmiast
wzajemnie si¢ poinformowaé listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Brak zawiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu bedzie powodowaé
skuteczne dorgczenie przesylki na ostatnio znany drugiej Stronie adres.

5. Zalgczniki opisane w niniejszej Umowie stanowig jej integralng czesé. Zatacznikami
tymi sa:

a) Zalgcznik nr 1 — Protokét z inwentaryzacji wraz z dokumentacja fotograficzna;

b) Zalgcznik nr 2 — Protokot przekazania, gdzie uzgodniony zostanie dokladny termin
i zakres wykonania robdt w obrebie przedmiotowych dzialek oraz sprecyzowania
szczegbtowo czgsci udostgpnionych dziatek, a takze kopia mapy z oznaczona
udostepniang dziatkg lub odpowiednig czedcia tej dziatki;

c) Zalacznik nr 3 — Protokét odbioru, gdzie zostanie potwierdzone przez
Udostepniajgcego spetnienie przez Inwestora wszystkich warunkéw nalezytego
zwrotu Nieruchomodci.

d) Zalgcznik nr 4 — szkic sytuacyjny obejmujgcy zakres ulozenia kostki brukowej
z obrzezami oraz kostki odbojowej przy $cianie budynku i wykonania odcinka
drogi szutrowej na odcinku istniejgcego ciggu komunikacyjnego (drogi
wewngetrzne]) objetego przedmiotowymi robotami budowlanymi i innymi pracami.

§ 10.
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Niniejszg Umowe odczytano, zgmw”przyjerm dpgmfowano kazdg z I{l 8 kart (stron), za
wyjgtkiem ostatniej, ktérg ponizej pocflpzsano w Sanoku I PRZED S B IORSTUD
: GOSPODARKJ KOMUNALNEJ SP.Z 0.0.
3BSOOSI\NDK ul. Jang WIJIISB
nr cent. 13464 b 134547900
fax 134548852, REGON 3?[)3[]1 150, NIP 687-00-05-556
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